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SMALL CRAFT HARBOR COMMISSION MINUTES 
August 8, 2018 

 
Commissioners: Allyn Rifkin, Chair; David Lumian, Vice Chair; Dennis Alfieri (excused absence); Richard 
Montgomery; Nathan Salazar  
      
Department of Beaches and Harbors  (DBH): Gary  Jones, Director; Brock Ladewig, Deputy Director; 
Steve Penn, Chief of Asset Management Division; Amir Tadros, Sr. Real Property Agent; Ivy Bordenave‐
Priestley, Sr. Real Property Agent; Natasha Robinson, Sr. Real Property Agent 
 
County: Amy Caves, Principal Deputy County Counsel  
 
Item 1‐ Call to Order and Pledge of Allegiance 
Chair Rifkin  called  the meeting  to order at 10:05 a.m. and  read  the Commission’s policy on public 
comment.   The Pledge of Allegiance was led by Steve Penn. 

 
Item 2‐ Approval of Minutes 

 
Motion to approve June 13, 2018, Meeting Minutes by Vice Chair Lumian, seconded by Commissioner 
Montgomery, unanimously approved.   

 
Ayes: 4 – Chair Rifkin, Vice Chair Lumian, Mr. Montgomery, and Mr. Salazar 

 
Item 3 – Communication from the Public 
Chair Rifkin limited the time to 2 minutes per person due to the high volume of speakers. 
 
Captain Alex Balian expressed concern about the  lack of maintenance on the buoys which  is causing 
navigational  issues.  He also  stated  that  the  owners  and  operators  of  the  standup  paddle  boarders 
should be required to brief renters on navigational safety.  
 
Bob Atkins distributed a copy of the email that he sent to the Commissioners and spoke about Dock 55 
being leased without public review. He suggested that the Commission void the agreement between 
Pacific Ocean Management and the County.  
 
Craig Melone  spoke on  behalf of Marina Yacht Club and  stated  that while  they are happy at  their 
temporary location at Marina City Club, he is requesting a permanent home for the club.  
 
Cherié Summers expressed concern about Wayfarer’s dock renovations, and the lack of available slips 
which is driving up market rates. She also expressed concern about Wayfarer’s intentions to pass on 
the  electric  and  water  bills  to  the  boaters.  She  further  stated  that  Wayfarer’s  actions  are  not  in 
compliance with their Coastal Permit and request that they be investigated. 
 
Vice Chair Lumian inquired if she received a notice to vacate, and if it was a 30 or 60 days’ notice.  
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Cherié Summers replied that on August 1st, 2018, everyone on Basin D,  including her, received a 30 
days’ notice to vacate.  
 
Vice Chair Lumian stated that at the last meeting, DBH staff provided information on how the public 
can file a complaint over increased slip fees and asked if she had done so. 
 
Cherié Summers responded that she did file a complaint and that the issue should be on the agenda. 
 
Vice Chair Lumian clarified that this item is already on the agenda. 
 
Jason McMerty spoke about Wayfarer’s recent eviction notice,  lack of vacancies  for 40‐foot vessels 
around the marina, and the  lack of qualified dockmasters. He stated that  last weekend he hired an 
independent dockmaster who noted 122 violations within Wayfarer’s marina. He also mentioned that 
he will be doing a documentary called “Kicked Out” and that “media requests” will be going out to 
everyone.    
 
Yvonne Clark expressed concern about the lack of communication and support from Wayfarer and DBH. 
 
Ben Mount, Legacy Partners representative, stated that over the last few months, Legacy Partners has 
listened to the boaters’ concerns and addressed them in a timely manner. He further stated that at the 
June 2018 meeting, he submitted a revised phasing plan with a clear explanation of the anticipated 
project  timeline.  He  further  explained  that  Wayfarer  is  moving  forward  with  the  plan  which  was 
presented at the June meeting.  
 
Aaron Clark, Legacy Partners representative, stated that Tim O’Brien is out of the country but had asked 
him to attend the meeting on his behalf as he wants to resolve all concerns regarding this transition. 
  
Commissioner Montgomery asked who the point of contact is when Tim O’Brien is not available.  
 
Aaron Clark responded that Ben Mount is the contact person.  
 
Ben Mount provided his contact information: Office number: (949) 930‐7706.  
E‐mail: bmount@legacypartners.com. 
 
Aaron Clark stated that reports of Legacy being out of compliance with the Coastal Permit are incorrect, 
and that they are, in fact, compliant with all their permits.  
 
Vice Chair Lumian wanted to clarify that the 30 boaters which are impacted by the eviction were going 
to transition into AMLI as they open their docks.  
 
Ben Mount responded that AMLI  is waiting on approvals  for their dockside utilities before they can 
open for business.  
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Vice Chair Lumian inquired if Wayfarer’s transition can be delayed until AMLI opens.  
 
Ben Mount responded that there is not much flexibility at this point.  
 
Vice Chair Lumian requested that Wayfarer considers delaying.  
 
Aaron Clark replied that he will check with AMLI to see when they are going to open, and stated that 
the implication of delaying would cause a ripple effect.   
 
Vice Chair Lumian asked about the allegation of amortizing utility costs for common use areas.  
 
Ben Mount responded that there is a split fee for the sewer, electricity, and laundry room.  
 
Vice Chair Lumian inquired about the utilities costs.  
 
Ben Mount stated that utility bills will be split evenly by the number of slips, so the vacant slips would 
be paid for by Legacy Partners.    
 
Commissioner Montgomery inquired about the concessions offered for seniors. 
 
Ben Mount replied that when seniors and veterans return to their renovated slips, they would get one 
month of free rent.     
 
Chair Rifkin inquired about DBH’s contact person for this project.  
 
Gary Jones responded that the property agent for Parcel 28, Wayfarer, is Linda Phan, and that she has 
been working with the tenants who has contacted the Department.  
 
Edward Bell spoke about his floating home, which has been in the marina since 1994, and inquired if 
he can have it stay in the marina when he sells it.  
 
Vice Chair Lumian responded that currently he is prohibited from doing so, and that he had previously 
asked staff to give a presentation regarding this topic. 
 
Steve Penn replied that there will be a presentation on this topic today.   
 
Item 4 – Communication with the Commissioners 
Vice Chair Lumian disclosed his communication with Steve Kern, who hopes to have dragon boat racing 
in the marina.  
 
Chair Rifkin stated his attendance at the Los Angeles County Commissioners Network Forum and was 
briefed about the annual reports requirements which was developed by the Executive Board office. 
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Chair Rifkin asked that this item be presented at a future meeting in order to obtain public input and 
approval before the December deadline. 
 
Gary  Jones  responded  that  recently  the Executive Board Office who has oversite of all  the County 
Commissions developed guidelines to assist the commissions to produce an annual reports. Essentially 
the  report  is a compile of all  the meetings,  items  that was discussed, and actions  taken. Mr.  Jones 
proposed that staff provide a draft report to be presented to the Commission for review.   
 
Chair Rifkin mentioned how this document could provide direction for the next chair.  
 
Vice Chair Lumian asked to have the Beach Commission’s annual report emailed to the Commissioners.     
 
Item 5a – Marina Sheriff 
No reports were presented. 
 
Item 5b – MdR and Beach Special Events 
Carol Baker reported on a number of summer events, including the summer concerts series which has 
drawn 2,000 to 3,000 people per concert. Lalah Hathaway brought in 9,000 attendees.  
 
Item 5c – Marina Boating Section Report 
Michael Blenk reported that Anchorage 47 has 5 vacant slips. Parcel 77 power boat storage is full, and 
Mast‐Up storage has 41 spaces available for sail boats up to 31 feet.   
 
Chair Rifkin asked if he had a response to comments about not having available boat slips.  
 
Michael Blenk replied that a lot of the boaters are having difficulty locating slips that are 30 feet and 
above.  
 
Gary  Jones  responded  that before  any anchorage  replacement project begins,  there  is a minimum 
number of available slips threshold that needs to be met in both the 30 foot and under, and the 31 – 
35 foot category.   
 
Michael Blenk clarified that his report was only for Anchorage 47.  
 
Vice Chair Lumian asked who compiles the report.  
 
Gary Jones replied that DBH is responsible for compiling the report.  
 
Vice Chair Lumian stated that even if the numbers are allowed by the Coastal Commission, there is still 
a shortage of slips in the marina and further requested that the Department does whatever it can to 
assist boaters. He further inquired about the pump out stations at the public dock.  
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Gary Jones clarified that the pump out station which the constituent referred to was for the Wayfarer’s 
dock project, not the public docks.  
 
Vice Chair Lumian stated he hopes to see more pump out station installed around the marina.    
 
Item 6a – March Night Meeting Public Comments Summary 
Steve Penn presented the report.  
 
Chair Rifkin stated that he found the report very useful as it summarizes the goals set in the strategic 
plan. He suggested that the report be attached to the Commission’s annual report.  
 
Gary Jones concurred and congratulated the Commissioners on undertaking the process.  
 
Vice Chair Lumian expressed his appreciation for the night meetings and stated that there is a need to 
formulate a plan which addresses some of the common issues, specifically lack of boat slips and room 
to expand waterside businesses. He suggested that the discussion of  the  future use of the Palawan 
building be conducted at a night meeting. He also expressed concern about the SUP issue and suggested 
that the Department implements something similar to what Long Beach is doing.         
 
Item 6b – Water Quality and Access Improvements Presentation 
Penelope Rodriguez and Carol Baker provided the PowerPoint presentation.   
 
Commissioner Montgomery stated that he  liked the presentation and suggested that staff provide a 
contact information page at the end of the presentation.  
 
Vice Chair Lumian inquired about the Sea Scout base, and requested a future tour. 
 
Penelope  Rodriguez  replied  that  DBH  is  currently  working  on  obtaining  the  final  Certificate  of 
Occupancy (COO) for the Boathouse.  She further stated that once they obtain the necessary certificate, 
the building will be made available for event reservations. 
 
Vice Chair Lumian request to have a presentation on the intended use of the building before it opens. 
He express that the building should be used for helping children and not for rentals. 
 
Gary  Jones stated that upon completion of the building, he will  invite the commission  for a tour or 
perhaps host the Commission meeting in the building, and at which time the presentation can be made. 
 
Vice Chair Lumian asked  if  the Commission would have a chance  to comment on  the  intended use 
before it goes into effect.  
 
Gary Jones replied that the use of the building would be similar to how the community rooms are ran 
at Burton Chace Park. It will be a public meeting place that will be available for rent, County programs, 
and will be home to the WATER Program.  
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Item 7a – Policy #27 (Controlled Price) 
Steve Penn reported that this item is in response to questions regarding slip rate increases, and what 
kind of mechanism is in place in order to determine whether the new slip rates are unreasonable and 
within the market range.  
 
Natasha Robinson provided the PowerPoint presentation.  
 
Bob Atkins spoke about artificially raising fair market value of slip rates. 
 
Captain  Darrell  Steffey  expressed  concern  about  the  55%  liveaboard  fee,  and  the  high  costs  of 
apartments and hotels rooms around the marina.   
 
Captain Alex Balian expressed concern with the automatic 3% increases per year.  
 
Vice Chair Lumian asked where the process to initiate a complaint and investigation can be initiated.  
 
Natasha Robinson replied that DBH takes complaints directly from constituents. 
 
Vice Chair Lumain suggests that there be a centralized place where the public can go to file a complaint. 
He further inquired about the outcome of recent investigations.  
 
Natasha Robinson responded that a recent complaint DBH received was about an  issue at Mariners 
Village. 
 
Gary Jones  informed the Commission that the Board of Supervisors established a work group that  is 
looking throughout the County at tenant protection, specifically for renters. He reported that the Board 
put forth a motion which would establish a rent control mechanism to limit annual rent increases. He 
further stated that if a rent control ordinance is passed, it will apply to all apartments in Marina del Rey.      
 
Item 7b – County Ordinance of Unseaworthiness 
Steve Penn stated that staff will provide a brief summary of the current County Code and history of the 
County Ordinance.  
 
Ivy Bordenave‐Priestley provided the PowerPoint presentation.   
 
Captain Darrell Steffey spoke about the lack‐of‐purpose of said ordinance and requested that the clause 
be reviewed. 
 
Bob Atkins expressed concern with how the floating homes are being regulated.       
 
Vice Chair Lumian suggested that the ordinance be reviewed to see if it is still fitting for the marina. 
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Chair Rifkin agreed with Vice Chair Lumian’s request.    
 
Item 8 – Staff Reports 
Motion to mend the agenda to have  items under  Item 8 Staff Report moved to the next month’s 
meeting by Chair Rifkin, seconded by Commissioner Montgomery; unanimously approved.  
 

Ayes: 4 – Chair Rifkin, Vice Chair Lumian, Mr. Montgomery, and Mr. Salazar 
 
Adjournment 
Chair Rifkin adjourned the meeting at 12:13 p.m. 



SMALL CRAFT HARBOR COMMISSION MINUTES 
September 12, 2018 

 
Commissioners: Allyn Rifkin, Chair; David Lumian, Vice Chair; Dennis Alfieri (excused absence); Richard 
Montgomery; Nathan Salazar  
      
Department  of  Beaches  and  Harbors  (DBH):  Gary  Jones,  Director;  Steve  Penn,  Chief  of  Asset 
Management Division; Amir Tadros, Sr. Real Property Agent; Don Geisinger,  Lease Specialist;  Linda 
Phan, Real Property Agent; Kristal Ghil, Management Fellow 
 
County: Amy Caves, Principal Deputy County Counsel  
 
Item 1‐ Call to Order and Pledge of Allegiance 
Chair Rifkin  called  the meeting  to order at 10:03 a.m. and  read  the Commission’s policy on public 
comment.   The Pledge of Allegiance was led by Deputy Ramos. 

 
Item 2‐ Approval of Minutes 

 
Motion  to  approve  August  08,  2018,  Meeting  Minutes  by  Vice  Chair  Lumian,  seconded  by 
Commissioner Montgomery, unanimously approved.   

 
Ayes: 4 – Chair Rifkin, Vice Chair Lumian, Mr. Montgomery, and Mr. Salazar 

 
Item 3 – Communication from the Public 
 
Captain Alex Balian expressed concern about the safety of standup paddle boarders in the marina and 
suggested providing users with navigational safety training. 
 
Captain Darrell Steffey, Deborah Fox, and Gerry Percell requested a review of the liveaboard surcharge 
fees, along with the unseaworthy ordinance which prohibits the sale of floating homes. 
 
Chair Rifkin noted that the affordable housing issue would be discussed further down the agenda. 
 
Tima Bell expressed concern about the increase of slip fees and the lack of affordable housing in Marina 
del Rey. 
 
Robert Van de Hook spoke briefly about his background  in Marine Biology, and suggested that DBH 
reaches out to the federal government in order to increase the sea lion population in the Marina del 
Rey.  
 
Edward Bell expressed concern about the restriction placed on selling his floating home. He suggested 
that the commissioners review and overturn said ordinance, which will then give him the ability to sell 
his home to a buyer within Marina del Rey. 
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Vice Chair Lumian stated that he would like to see a presentation on the ordinance pertaining to the 
transfer of floating homes in order to better understand it. He further elaborated that said presentation 
will give the commissioners an opportunity to make comments and recommendations to the Board of 
Supervisors (BOS).  He also expressed concern about the increased slip fees, and requested an update 
on the recent death of the kayaker in MdR. 
 
Richard Montgomery inquired if Legacy Partners’ promise for seniors and veterans was solidified. He 
mentioned that at a previous meeting, Parcel 28’s Lessee, Legacy Partners, offered seniors and veterans 
one month free rent when they return to their slips. He further inquired if they would be willing to offer 
any additional concessions. 
 
Vice Chair Lumian stated that other harbors, including Wilmington, San Pedro, and Long Beach, charge 
roughly $200 a month for liveaboard fees. 
 
Gary Jones addressed the unseaworthy ordinance, and stated that DBH is willing to meet with floating 
homeowners  to better understand  their needs and give  them a better explanation of  the  rationale 
behind  the ordinance.   He also discussed  rent  stabilization, and announced  that  the BOS passed a 
motion  that  directs  various  departments  to  report  back  within  60  days  with  a  temporary  rent 
stabilization  ordinance  for  apartment  rentals  in  unincorporated  counties,  which  includes  MdR.  He 
further explained the BOS requested from DBH to report back within 120 days on a permanent rent‐
stabilization ordinance  for MdR apartments. Said report will  involve  the collaboration of apartment 
owners, and various stakeholders, including the Small Craft Harbor Commissioners.   Gary noted that 
once certain projects are completed, there will be approximately 7,000 apartments in Marina del Rey. 
Some of these projects were built at various times and under existing exemptions which has a major 
bearing on whether they will have to comply with rent stabilization. Gary also elaborated on the existing 
liveaboard  surcharge  of  55%,  and  clarified  that  the  surcharge  is  a  not  a  policy  set  forth  by  the 
department, but rather a fee which is implemented by the lessees.  
 
Steve Penn stated that DBH does not set the surcharge fees, but rather the lessees are the ones who 
decide on the surcharge rate for liveaboards. 
 
Gary Jones further explained that lessees are not required to provide slips for liveaboards, therefore, 
the  lessees can be deterred from renting to  liveboards  if they required to  lower their rates. He also 
mentioned  that Mr. O’brien  from  the Wayfarer project did commit  to allow existing  liveaboards  to 
return to the anchorage after construction is completed.  
 
Vice Chair Lumian thanked the director for his input and asked if the rent stabilization can be extended 
to the liveaboards in the Marina. 
 
Gary Jones replied that the current Board motion does not include liveaboards. 
 
Vice Chair Lumian asked if DBH has received any complaints from slip tenants regarding rent increases. 
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Steve Penn stated that DBH did not receive any waterside complaints regarding slip fees; however, his 
office did receive some complaints from landside tenants. 
 
Vice Chair Lumian inquired about DBH’s contact person for complaints.  

 
Steve Penn replied that his office handles all complaints and offered his business card to the public. 
 
Nathan Salazar suggested looking into rent stabilization for the boaters. 
 
Item 4 – Communication with the Commissioners 
Commissioner  Montgomery  disclosed  his  meeting  with  Captain  Darrell  Steffey  and  Edward  Bell 
regarding the unseaworthy ordinance. He further pointed out that Supervisor Janice Hahn sent her DBH 
Deputy, Mr. Jayme Wilson, to assist anyone who wants to further discuss the liveaboard issues. 
 
Commissioner Salazar invited everyone to attend the 2018 Los Angeles County Dragon Boat Festival, 
sponsored by Supervisor Hilda Solis, at Santa Fe Dam Recreation Area on October 6, 2018 from 8:00AM 
to 4:00PM. 
 
Steve Penn reported that on Tuesday, September 11, 2018 during the BOS meeting, Supervisor Hahn 
reappointed  Commissioner  Richard  Montgomery  to  serve  another  term  on  the  Small  Craft  Harbor 
Commission. 

 
Item 5a – Marina Sheriff 
Deputy Sheriff Nichol presented the crime statistics and liveaboard report. 
 
Vice Chair Lumian inquired about the death of the kayaker that occurred in MdR harbor. 
 
Deputy Sheriff Nichol  stated  that he cannot answer any questions pertaining  to  this matter as  it  is 
currently under investigation by the Sheriff’s Homicide Division. 
 
Item 5b – MdR and Beach Special Events 
Carol Baker reported on a number of successful summer events. She also announced the upcoming 
Halloween event, “Spooktaculer”, along with the environmental education campaign for children. 
 
Item 5c – Marina Boating Section Report 
Michael Blenk reported that Anchorage 47 has 3 vacant slips, while Parcel 77, Power Boat Storage, is 
completely full. Mast‐Up storage has 38 spaces available for sail boats up to 31 feet.  He also announced 
the upcoming Vessel Lien Sale Auction on Thursday, September 12, 2018, at Anchorage 47, beginning 
at 11:00AM. 
 
Item 5d – Marina del Rey Convention and Visitor’s Bureau Report (CVB) 
Janet Zaldua reported the hotel occupancy rate from January to July 2018 was 86.2%. The average daily 
rate is $276/night. She further announced that the “Freeride Shuttles” in MdR are doing well; however, 
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the  shuttles  are  in  need  of  sponsorships  in  order  to  continue  their  operation.  She  also  mentioned 
“Marina Funday,” which is a promotion to attract inland patrons to come out to MdR. 
 
Chair Rifkin inquired about the dock‐less scooters, “Lime” and “Bird”. 
 
Janet Zaldua responded that the CVB has not taken any official stance on the matter. 
 
Item 6a – Old Business 
None. 
 
Item 7a – Parcel 113 (Mariners Village) Option for Amended and Restated Lease 
Don Geisinger provided the staff report. 
 
Chair Rifkin stated that when the project was initially presented to the SCHC a number of years ago, it 
was a controversial topic due to the request to add slips along the main channel.  
 
Don Geisinger replied that the slips are no longer part of the proposal. 
 
Michael Tripp mentioned that the current project is completely different than it was first presented. He 
explained  that  the  previous  proposal  requested  an  installation  of  a  seawall  to  have  a  28ft‐wide 
promenade, a lot of tree removals, and additional height to the parking structure; none of which are 
now happening. The main renovation will be to the interior of the existing buildings. 
 
Don  Geisinger  further  explained  that  he  purposely  did  not  mention  the  changes  because  it’s  a 
completely different deal. He instead wanted the Commissioners to focus on the financial part of the 
project because it is driven by the affordable housing component. 
 
Michael Tripp mentioned that the major difference between the current renovation plans and the prior 
plans is the addition of 20% affordable housing units. The original plan did not include any affordable 
housing units, as it was not a requirement at the time. Currently the affordable housing policy in Marina 
del Rey, which was adopted  in 2008,  requires projects  that are complete  tear downs &  rebuilds  to 
provide 15% of their units to be affordable. The breakdown is as follows: 5% of the units for very low 
income households, 5% for low, and 5% for moderate income households.  For renovation projects like 
the  previously  presented  project,  no  affordable  house  was  required.  He  further  explained  that  in 
November 2016 the BOS asked DBH to review the existing policy for improvement opportunities. After 
reviewing  the policy, DBH  reported back  to BOS  that  renovation projects should be  included  in  the 
affordable housing requirement with a 20% mixed income. 
 
Commissioner  Montgomery  asked  for  further  clarification  on  the  18‐months  option  term,  and  the 
minimum rent amount of $2,186,598.   
 
Don Geisinger explained that once the option is granted by the BOS, there is a term of 18 months, with 
five to six term extensions, for the lessee to satisfy requirements before exercise the option. He also 
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explained the $2,186,598 amount was negotiated in 2016; however, the current minimum rent will vary 
only in a small amount. 

 
Vice chair Lumian asked for clarification on “very low income” households. 
 
Michael Tripp stated  that while he does not have  the exact  figures off‐hand, he explained  that  the 
calculation is based on the median income within the county, which is approximately a maximum of 
$30K annually per person. The rent will then be reduced to 30% of their base income. 
 
Don Geisinger stated  that  rent will be approximately $500  to $600 a month  for “very  low  income” 
households.  
 
Glenn Wasserman, representative  for Parcel 113’s Lessee, stated that he  is available to answer any 
questions regarding the transaction.  He explained that the affordable housing rent is 50% of the area’s 
median  income. He  further provided an example of a 3 person household with a maximum annual 
income of $43k, their rent would be 30% of the $43K. 
 
Gary  Jones  stated  that  the  lessee  will  be  holding  a  meeting  to  provide  the  residence  with  the 
opportunity to address any of their questions or concerns.  The lessee will be contacting the tenants to 
provide them with that information. 
 
Susan Gumming requested the postponement of any action on this item due to lack of public notice 
and public review.  
 
Ellen Klugman spoke against the endorsement of item 7a, and urged the commissioners not to endorse 
said proposal. 
 
Marcia Hanscom expressed concern about the removal of allegedly diseased and damaged trees, and 
suggested having a process to determine a trees health.  She also requested additional time to review 
the project prior to endorsement. 
 
Richard Harmel requested that the  item be postponed to a future meeting in order to allow enough 
time for stakeholders to address any questions or concerns. 
 
Francine Ringold stated that she, too, agreed with the last four speakers and urged the postponement 
of said agenda item. 
 
Robert van de Hoek requested that the endorsement be postponed because the property is a historic 
site and should be preserved to the standards of the historic society. He further expressed concern for 
wildlife in the Marina.  
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Lamont Roberts stated that while he agrees with the previous speakers about postponing the agenda 
item, he believes there has been significant progress from the initial proposal. He further stated that 
the promenade needs to be reviewed by Mariner’s Village tenants prior to endorsement. 
  
Gretchen Nordham spoke about the  importance of preserving the natural habitat  for the wildlife  in 
Marina del Rey. She further requested the postponement of this item. 
 
Paul  Lunce  expressed  concern  about  the  commission’s  responsibility  being  transferred  over  to  the 
director of DBH. He suggested deferring  items 7a and 7c on  the agenda  in order  to give  the public 
enough time to research the scope of work.  
 
Rebecca  Crandall  stated  that  the  neighborhood  enjoys  the  trees  and  the  blue  herons  at  Mariner’s 
Village. She requested additional time to review the new plans before the commission endorses the 
project. 
 
Michael  Tripp  clarified  that  the  project  will  still  need  to  be  reviewed  by  Department  of  Regional 
Planning (DRP), Design Control Board (DCB), and the BOS.  He further emphasized that the public will 
have  a  number  of  opportunities  to  address  their  comments,  questions,  and  concerns.    He  also 
mentioned that the limits for the “very low income” households is as follows: $34K annual income for 
1 person, $39K for 2 people, and $43K for 3 people.  The rent amount charged for the unit is based on 
the unit size, and base income. For a studio at Parcel 113, the rent would be $606, a 1bedroom would 
be $693, and a 2 bedroom would be $780. 
 
Commissioner Montgomery asked when the project was initially presented and if there were any plans 
for the public review.  
 
Michael Tripp replied that the project was initially presented at the Design Control Board (DCB) meeting 
in  2013.  He  further  elaborated  that  the  current  project  which  is  being  presented  before  the 
commission, is completely different than what was presented in 2013. 
 
Commissioner Montgomery asked  if there has been any community outreach or presentations since 
the changes from the 2013 designs. 
 
Michael Tripp replied that the SCHC meeting is the first step in doing public outreach. The public will 
have a chance to voice any questions or concerns at a number of upcoming meetings,  including the 
DCB, DRP, and the BOS. 
  
Allyn  Rifkin  asked  if  this  current  project  requires  a  National  Environmental  Policy  Act  (NEPA)  or 
California Environmental Quality Act (CEQA) clearance.  
 
Michael Tripp replied that the project is exempt from CEQA due to its moderate renovations. 
 
Commissioner Montgomery asked if this project has any type of federal requirements. 



SCHC Minutes 
September 12, 2018 
Page 7 of 12 
 
 
Michael Tripp replied that this project does not fall within the NEPA guidelines. He further stated that 
typically the only NEPA projects are the Army Corps projects. 
 
Amy Caves clarified that the project has not been determined exempt from CEQA. The recommendation 
will be presented to the BOS in the board letter for a finding of exemption, so it will be determined by 
them on the hearing day. 
 
Commissioner  Montgomery  asked  about  DBH’s  tree‐replacement  policy,  specifically  about  dead  or 
diseased trees.  
 
Michael Tripp replied that DBH’s policy on tree removal and replacement  is one to one. He  further 
explained that if the lessee chooses to replace their own trees, they would have to go before the DCB 
for approval. 
 
Vice Chair Lumian asked about the time line of the proposed project. 
 
Michael  replied  that plans have been already been submitted  to  the DRP, which  typically  take  two 
weeks to review. 
 
Gary Jones replied that he had intended to present this project to the BOS in October. 
 
Vice Chair Lumian asked if the BOS presentation would be before or after the DRP review. 
 
Gary Jones replied that the BOS would review the project after the DRP has reviewed it. The DRP would 
have to give their input on CEQA exemption before presenting to the BOS. 
 
Michael Tripp stated that after the BOS adopts the recommendation, the project would be heard by 
the DCB in the following couple months. 
 
Gary Jones stated that this project’s primary focus is the inclusion of the affordable housing component. 
He  further  elaborated  that  the  lease  is  coming  to  an  end,  so  the  18‐month  option  which  is  being 
presented gives DBH time to negotiate and finalize the transaction. 
 
Chair Rifkin asked Amy Caves what department has the authority to process the notice of exemption 
for CEQA. 
 
Amy Caves responded that the recommendation would be processed by the DRP and then the notice 
of exemption would be subsequently filed after the BOS adopts the recommendation. 
 
Chair Rifkin asked if the SCHC needs to have the determination of exemption of CEQA before they take 
action. 
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Amy Caves replied that only the BOS needs the determination of exemption; however, the public will 
have an opportunity to comment today and at the BOS’ hearing, which meets the public comments 
requirement. 
 
Commissioner Montgomery asked if the DBH’s arborist’s report is current and posted online. 
 
Michael Tripp replied that every year the County hires an outside consultant to conduct a tree analysis 
and the report gets posted online. 
 
Commissioner Montgomery asked P113’s representative, Glenn Wasserman, if the lessee has viewed 
plans for the promenade as suggested by an earlier speaker, and if the lessee is open to holding public 
meetings for the existing residents to keep them informed. 
 
Glenn Wasserman stated  that  the  lessee has not viewed any plans  for  the promenade, as  they are 
currently focused on getting an approval for an extension so that plans can be prepared.  He also stated 
that they will have an outreach to the community and residents for their input.  
 
Chair Lumian inquired if the project will be returning to the SCHC. 
 
Don Geisinger replied that the project will not be returning; however,  it will go before the DCB and 
Building and Safety. 
 
Commissioner Montgomery asked if a postponement is even an option because of the time constraint. 
 
Amy Caves clarified  that  it  is not within  the SCHC’s  jurisdiction  to postpone anything.   She  further 
explained that DBH has the discretion to go before the BOS without their advisory opinion. 
 
Nathan Salazar asked if there will be a meeting with the residents before it goes to the BOS. 
 
Gary  Jones  replied  that  he  cannot  answer  on  behalf  of  the  lessee;  however,  Marsha  Hanscom 
mentioned a future meeting with the residence. He also added the DBH staff is available to answer any 
questions  the  public  may  have,  and  that  staff  will  provide  assistance  to  the  lessee  with  resident 
notifications of their outreach meeting. 
 
Commissioner Montgomery  stated  that he hoped Glenn Wasserman  relays  to  the  lessee all of  the 
public’s concerns, including concerns for diseased and dead trees. 
 
Motion to approve by Vice Chair Lumian, seconded by Chair Rifkin, unanimously approved.   

 
Ayes: 3 – Chair Rifkin, Vice Chair Lumian, and Mr. Montgomery 
 Abstained: 1 – Mr. Salazar 

 
Item 7b – Parcel 47 (Santa Monica Windjammer Yacht Club) Approval of Lease Extension Agreement 
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Kristal Ghil provided the staff report and power point presentation.   
 
Commissioner Montgomery inquired about the current rent rate and proposed rate. 
 
Kristal responded that the lessee will pay $2,125 per month, which is $25,500 annually. 
 
Steve Penn explained that the purpose of the recommendation is to preserve the yacht club’s activities 
so they can continue providing their services to the boating community in Marina del Rey. He further 
explained that the yacht club  is currently on a month to month agreement, and  it  is DBH’s desire to 
provide them with a longer term lease of at least 6 years. 

 
Vice  Chair  Lumian  expressed  his  pleasure  of  the  recommendation  and  inquired about  the  option’s 
likelihood of succeeding. 
 
Kristal  Ghil  replied  that  the  only  instance  the  option  would  be  prevented  would  be  if  the  BOS 
determines a better use of the premises or if it interferes with that of another use. 
  
Vice Chair Lumian requested that staff provide a presentation, at a future meeting, on the County’s 
Strategic Plan Goals to allow the Commissioners better familiarity. 
 
Steve Penn replied affirmatively. 
 
Motion to approve by Vice Chair Lumian, seconded by Mr. Montgomery, unanimously approved.   

 
Ayes: 4 – Chair Rifkin, Vice Chair Lumian, Mr. Montgomery, and Mr. Salazar 

 
Item 7c – Proposed Amendment to Title 2 of the Los Angeles County Code To Delegate Authority to 
The Director of Beaches and Harbor to Lease, sublease, License, or Permit Harbors and Beaches. 
Linda Phan provided the staff report and power point presentation. 
 
Mr. Montgomery asked if this proposal will return before the SCHC for authorization every five years. 
 
Linda replied affirmatively. 
 
Mr. Montgomery asked if there are any properties that lease for $7,500 per month. 
 
Steve  Penn  explained  that  the  proposed  amendment  will  grant  the  Director  the  authority  to  sign 
agreements for up to $7,500/month. The delegation itself is good for a period of five years. 
 
Chair Rifkin asked staff to specify the change from prior year 
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Steve  Penn  explained  that  Director  Jones  already  has  the  delegated  authority  and  is  asking  for  a 
renewal. In addition to that, the proposed amendment would allow DBH to lease a property for county 
use, up to $7,500/month. 
 
Mr. Montgomery asked county counsel for clarification on how this request would affect the SCHC’s 
review. 
 
Amy Caves explained that the SCHC’s purview and authority is established by a separate county code 
which is not being nor will it be affected by this.  This is just to extend Director Jones’ current authority 
to handle the smaller leases, licenses, and permits. She further elaborated that the amendment adds 
authority for the director to sign  leases for third party properties, up to $7,500/month. The current 
county code does not have that, so the proposed amendment includes said authority. 
 
Susanne Cumming expressed concern about the effects of this proposal. She further expressed concern 
about the lack of time available for public feedback on the Mariner’s Village project. 
 
Captain  Alex  Balian  inquired  about  the  effects  this  delegation  may  have  on  the  Treasurer  and  Tax 
Collector’s issuance of business licenses for charter companies. 
 
Marcia Hanscom expressed concern regarding the proposed delegated authority. She requested the 
postponement of endorsement until the amendment is carefully reviewed.  
 
Gretchen Nordham expressed concern about giving one person the ability to make all the decisions, 
rather than first having public input. 
 
Robert Van de Hoek expressed concern regarding the delegated authority, and further stated that  if 
endorsed, the Director will have the ability to lease out the parking lots on Fiji way without public input. 
 
Commissioner  Montgomery  asked  for  clarification  from  county  counsel  regarding  the  delegated 
authority. He also clarified that the proposed delegated authority does not diminish SCHC’s review. 
 
Amy Caves explained that the Mariner’s Village project would still have to go before the BOS, because 
the lease is for more than 5 years, is greater than $7,500 per month, and requires CEQA compliance or 
exemption.  
 
Vice Chair Lumian asked for examples of projects under $7,500 per month. 
 
Amy Caves replied that special events, including the “Jam Sessions” from the Community and Marketing 
Services Division, is an example, as long as they are paying less than $7,500 a month.  
 
Chair Rifkin asked Steve Penn how this would pertain to the parking lots located on Fiji Way. 
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Steve  Penn  explained  that  there  is  an  agreement  between  the  California  Department  of  Fish  and 
Wildlife and the Chief Executive Office. He further stated that while he is aware of the concerns about 
the usage of those parking lot, he is not prepared to address those concerns as it is not an agenda item.  
 
Chair Rifkin asked if there was any language in the delegated authority request that would prohibit the 
Director from referring something that’s controversial to SCHC. 
 
Amy  Caves  clarified  that  the  proposed  amendment  does  not  authorize  the  Director  to  bypass  any 
controversial  items from the SCHC. She further stated that the Director always has the discretion to 
take any matter to the BOS if it is not within the bounds of the County code provision on SCHC. If an 
items  is deemed controversial and  is within  the bounds of  the SCHC oversight,  then  it would come 
before the commission for endorsement. 
 
Vice Chair Lumian stated that he would  like to hear more about the parking  lot situation at a future 
meeting. 
 
Chair  Rifkin  asked  if  the  delegated  authority  had  any  impact  on  the  business  licenses  for  charter 
companies. 
 
Amy Caves replied that there is no impact and that the licenses referred to in the delegated authority, 
as the stated authority is only pertaining to the real estate context and not on business licenses. 

 
Motion to approve by Vice Chair Lumian, seconded by Mr. Montgomery, unanimously approved.   

 
Ayes: 4 – Chair Rifkin, Vice Chair Lumian, Mr. Montgomery, and Mr. Salazar 
 
Item 8 – Staff Reports 
 
Captain Alex Balian spoke about the importance of the staff reports. He suggested moving said agenda 
item to the front of the agenda. 
 
Scott Ganary spoke about pump‐out stations in Marina del Rey. He reported that many of the stations 
are broken and in need of repair. 
 
Steve Penn presented the staff report.  
 
Vice Chair Lumian stated that the pump‐out stations still need work and requested to have the topic 
agendized  for a  future meeting.   He asked staff  for the contact person whom the public can report 
complaints and issues with the pump‐outs in Marina del Rey. 
 
Steve Penn replied that the contact person depends on the location of pump‐out, some are managed 
by DBH staff, and some are by privately managed by leaseholders. He further stated that his business 
car is available for anyone to contact him to make any reports/complaints. 
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Vice  chair  Lumian  requested  the  Palawan  building  be  placed  on  an  agenda,  preferably  at  a  night 
meeting to discuss the future use of the building. 

 
Adjournment 
Chair Rifkin adjourned the meeting at 12:43 p.m. 
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Parcel No. 
Project  Name 

Representative Redevelopment 
Proposed 

 

Massing and Parking Status 

9 -- Proposed Hotel 
on northern portion 
of Parcel 9U, 
wetland park on 
southern portion. 
 
 

Sam Hardage * Proposed dual building 
hotel, 6-story, 72’-high 
Marriott Residence Inn, and, 
5-story, 61’-high Courtyard 
Marriott.  
 
*New promenade 
improvements, restaurants 
and amenities.  

* Wetland public park project 
(1.46 acres). 

Massing – One six-story, 
72’ high hotel and one five-
story 61’ high hotel. 
 
Parking – 231 parking 
spaces serving the hotel and 
wetland park. 

Proprietary -- Option was approved by BOS on 
10/6/15. Lease was executed on July 31, 2017 

Regulatory -- January 6, 2016, the BOS' approval of 
the hotel project was appealed to the CCC.   On May 
13, 2016, the CCC granted a time extension, until 
December 12, 2016, for the wetland park CDP 
On July 11, 2016, work began on the wetland park. 
On April 26, 2017, the DCB approved the final design 
of the hotel project.  Construction of the hotel began 
on August 11, 2017, and anticipated completion date 
is January 2020. 

10/14 (FF) -- 
Neptune Marina/ 
Legacy Partners 
 
 
 
 

Tim O’Brien * Demolish existing facilities 
and build 526 apartments. 
 
* 161-slip marina + 7 end-ties.
 
* 28 foot-wide waterfront 
promenade. 
 
 

Massing -- Four 55' tall 
clustered 4-story residential 
buildings over Parking with 
view corridor. 
 
Parking -- 1,012 project 
required parking spaces to 
be provided (103 public 
Parking spaces to be 
replaced off site) 
 
* Replacement of public 
parking both on and off site. 

Proprietary – December 1, 2015, the BOS agreed to 
extend the term of the option for up to one year. 
Lessee submitted Lease Assignments and 
Assignments of Options to extend existing lease for 
Parcel 10 and the lease for Parcel 14. The SCHC 
endorsed the assignments on September 21, 2016 
and the BOS approved on October 4, 2016. Parcel 10 
and 14 Lease as executed on 12/9/16. Construction 
commenced on December 14, 2016, and anticipated 
completion date is October 30, 2019.   
 
Regulatory -- On January 21, 2015, the final project 
design was approved by the Design Control Board.  
On December 12, 2016, work began on the project.  
Project completion is expected in January 2020. 
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Parcel No. 
Project  Name 

Representative Redevelopment 
Proposed 

 

Massing and Parking Status 

43 -- Marina del 
Rey Hotel 
Anchorage 
 

 
 
 
 
 

Jeff Pence * Demolition of a 349-slip 
marina and construction of a 
277-slip marina. 
 
 

Massing --  
Parking--163 spaces for 
boaters 

Proprietary -- BOS approved bifurcation of Parcels 
42 and 43 into separate leaseholds Lessee exercised 
its option to expand the lease term. Lease was 
executed on 12/22/15, and project is under 
construction.   
 
Regulatory -- Dock replacement will be phased 
during a 5-year period beginning in 2015.  
Reconstruction of the docks commenced in November 
2016.  
Regulatory Matter: Parking Permit for reduced 
Parking. 

44 - Pier 44/Pacific 
Marina Venture 
 
 

Michael Pashaie/ 
David Taban 

* Build 5 new visitor serving 
commercial and dry storage 
buildings   
               
* 82,652 s.f. visitor serving 
commercial space   
                                
* 141 slips + 5 end ties and 
57 dry storage spaces 
 
 

Massing -- Four new visitor-
serving commercial 
buildings, maximum 36' tall 
and one dry stack storage 
building, 65' tall.  771.5 lineal 
feet view corridor proposed. 
 
Parking -- 381 at grade 
Parking spaces will be 
provided with shared 
Parking agreement (402 
Parking spaces are 
required). 

Proprietary -- The lessee initialed a revised Term 
Sheet on July 9, 2015. On January 13, 2016, SCHC 
endorsed DBH’s recommendation to grant lessee an 
option to extend the lease term for 39 years. The 
Grant of Option was approved by the BOS in October 
2016. Amended and restated lease was executed on 
August 24, 2017.  Construction began on September 
11, 2017.  Project completion is expected in Fall 2019. 
 
Regulatory -- February 9, 2016, the BOS approved 
the project, which was appealed to the CCC. CCC 
denied the appeal on June 9, 2016. 
 
Regulatory Matter: Shared Parking Agreement.  No 
Variance proposed 
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Parcel No. 
Project  Name 

Representative Redevelopment 
Proposed 

 

Massing and Parking Status 

55/56/W -- 
Fisherman's 
Village/Gold Coast  
 
 

Michael Pashaie/ 
David Taban 
 

* 132-room hotel 

* 65,700 square foot 
restaurant/retail space 

* 30-slip new marina 

* 28 foot-wide waterfront 
promenade 
 

Massing -- Nine mixed use 
hotel/visitor-serving 
commercial/retail structures 
(8 1- and 2-story and 1 60'-
tall hotel over ground floor 
retail/ restaurant), parking 
structure with view corridor. 
 
Parking -- On-site Parking 
includes all project required 
Parking, Parking for Parcel 
61 lessee (Whiskey Reds). 

Proprietary The lessee provided the SCHC with 
project updates at the March and May 2015 meetings.   

Regulatory -- A plan was last submitted to the 
Department of Regional Planning in July of 2008.  No 
recent activity has occurred.    

Regulatory Matter:  Shared Parking Agreement.  
Variance for reduced setbacks (side and waterfront). 

113 -- Mariner's 
Village 
 
 

Michael 
Sondermann 
 

* Complete leasehold 
refurbishment of 981 
apartments 
 
* Retail space increase from 
2,070 s.f. to 9,000 s.f. 
* New 92-slip anchorage will 
be constructed 
 
* New 28 foot-wide 
pedestrian promenade and 
public amenities 

Massing – Existing buildings 
to remain. 
 
Parking – Existing parking 
to remain. 

Proprietary – Item opened on 9/23/2013.  On 
October 30, 2018, the Los Angeles County Board of 
Supervisors approved an option for an amended at 
restated lease.  The revised project will include 20% 
affordable and senior units. 
 
Regulatory -- An EIR scoping meeting was held on 
09/16/14 in Chace Park.     

15 -- AMLI 
Residential 
 
 

Jason Armison 
 

* Demolish existing facilities 
and build 585 apartments 
* New 8,000 s.f. commercial 
space  
* New 241 boat slip marina 
* New 1,271-Parking space 
garage 

Massing -- Six buildings up 
to 5 stories and 70' high 
 
Parking -- All Parking to be 
provided on site within new 
1,271-space Parking garage 

Proprietary -- The lease was executed on 1/30/14. 
Construction commenced on July 1, 2014, and 
anticipated completion date is October 2018.  

Regulatory -- June 30, 2014, demolition of the site 
commenced.  October 2016 –Construction of project 
is underway.  Project completion is expected in Fall 
2018. 
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Parcel No. 
Project  Name 

Representative Redevelopment 
Proposed 

 

Massing and Parking Status 

28 -- Wayfarer 
 
 

Tim O’Brien 
 

* Complete leasehold 
refurbishment of 379 
apartments 
* New bicycle depot for public 
use 
* Improvements to existing 
promenade and dock gates 
and public amenities 
* Replacement of existing 
docks within 6 months of 
completed of landside 
renovation 

Massing -- Seven buildings 
up to 3 stories high 
 
Parking -- Existing 
subterranean Parking 
structure contains 947 
Parking spaces. 

Proprietary -- The MND for the project was adopted 
by the BOS at the March 24, 2015 meeting. Board 
also approved a future assignment to Legacy. Option 
was exercised and lease executed on 9/25/15.  
Project is under construction and anticipated 
completion date for the landside portion of the project 
is August 2018.  In July 2017, the CCC granted 
permission to begin the dock reconstruction project.  
   
 
Regulatory -- On July 15, 2015, the DCB approved 
the final design of the project. Construction 
commenced in December 2015.   

 

 










